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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 8 LOTES DE TERRENO

LOTEAMENTO INDUSTRIAL DA LOMBA
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Clausula 12
Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar no ambito do
procedimento de alienagdo de 8 lotes, situados na Rua do Complexo Desportivo, Freguesia da Lomba.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sdo os seguintes:

N.2 do Area do Lote Area de Area de Construcio
e iniplahtagHe Cave R/Chdo Total
Lote 1 1655,50m2 650,00m2 650,00m2 650,00m2 1300,00m2
Lote 2 1754,00m2 750,00m2 750,00m2 750,00m?2 1500,00m2
Lote 3 1741,00m2 750,00m2 750,00m2 750,00m2 1500,00m2
Lote 4 1808,00m2 750,00m2 750,00m2 750,00m2 1500,00m2
Lote 5 1766,50m2 370,00m2 370,00m2 370,00m2 740,00m2
Lote 6 1578,00m2 450,00m2 450,00m2 450,00m2 900,00m2
Lote 7 1518,00m2 450,00m?2 450,00m?2 450,00m2 900,00m2
Lote 8 1480,00m2 450,00m2 450,00m2 450,00m2 900,00m2
Clausula 22

Destino dos lotes

Os lotes acima devidamente identificados destinam-se a construgdo de obra nova, destinada a armazém,

comércio, indUstria e servigos.

Clausula 32

Pagamento

1. O adjudicatério devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega de 30%
(trinta por cento) do valor adjudicado, no final da hasta publica, através de cheque ou transferéncia

bancaria.
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2. O remanescente do valor da aquisicdo sera pago na data da celebragdao do contrato de compra e venda

(escritura publica).

Clausula 42

Condigoes de alienagao

1. Em todos os lotes é permitida a construgdo de edificio destinado a armazém, comércio, industria e
servigos, com cave e rés-do-chdo, devendo obrigatoriamente o comprador dar inicio a construgdo no prazo
mdximo de 2 anos, apds a celebracgdo da escritura de compra e venda, sob pena de reversdo do(s) lote(s)
para a Freguesia da Lomba, pelo prec¢o da venda atualizado ao valor da inflagdo, de acordo com os ultimos
dados do Instituto Nacional de Estatistica.

2. A restri¢do referida no nimero anterior, constituindo clausulas resolutivas, deve ser considerada édnus
que o adquirente deve sujeitar a registo predial depois da aquisigao.

3. 0 imovel sé podera ser alienado, apds concluida a construgado.

4. Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a observar as especificagdes constantes do Loteamento,
regulamentos municipais em vigor, bem como nos demais instrumentos de planeamento em vigor e todas

as disposi¢cdes regulamentares que o venham a alterar, revogar e/ou substituir.

Clausula 52

Obrigacoes da Freguesia da Lomba

1. Os lotes serdo entregues aos adquirentes no estado em que se encontram e livres de pessoas e bens e
sem encargos ou énus.

2. A Freguesia da Lomba transmite a propriedade dos lotes no estado em que se encontrarem a data da
outorga da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade
face ao que o préprio comprador retirou da visita ao local.

3. A aquisi¢do dos lotes ndo dispensa os adquirentes de promoverem as respetivas operagdes urbanisticas
de edificacdo, que ndo se mostrem isentas, junto dos servigos municipais competentes e de suportarem

todos os custos administrativos que se mostrem devidos.
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Clausula 62

Contrato

1. O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento sera reduzido a escrito e assumird a forma
de escritura publica de compra e venda, em conformidade com a legislagdo em vigor, tendo como
outorgantes a entidade adjudicante e o adjudicatario.

2. Da escritura de compra e venda constardo, obrigatoriamente, as condig¢Ges particulares consignadas
neste caderno de encargos.

3. O adquirente serd notificado mediante carta registada com aviso de rececdo, ou email, do dia, hora e
local da celebragdo da escritura de compra e venda, com antecedéncia minima de 15 dias Uteis.

4. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adquirente de celebrar a escritura pUblica
de compra e venda, no prazo referido no nimero anterior, o Junta de Freguesia podera prorrogar o prazo
para a sua celebracdo, até ao maximo de 6 meses, em fungdo das razées invocadas para o efeito. 5. Se, por
facto que lhe seja imputavel, o concorrente ndo comparecer novamente no dia, hora e local fixados para a
celebragdo da escritura de compra e venda, a decisdo de alienagdo do(s) lote(s) caduca, perdendo o

proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 72

Taxas e licengas

O adjudicatério fica obrigado ao pagamento das taxas e licengas devidas ao Municipio, relativas aos
procedimentos de controlo prévio da construgdo e de utilizagdo, sempre que aplicdveis, bem como de todas

as outras que sejam devidas a outras entidades.

Clausula 82

Encargos e despesas

Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissdo do(s) lotes(s) sdo da responsabilidade dos

respetivos adquirentes.
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Clausula 92
Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente Caderno de Encargos, sdao

resolvidos pela Assembleia de Freguesia.

Clausula 102

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa rentncia a qualquer outro.
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